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CIRCULAR ORD. N° 225 /

MAT.: Interpretacién de articulos de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones en relacion al Disefio Acce-
sible y habilitacion de edificios de uso publico y colectivos
existentes.

DECRETO SUPREMO N°201/98 Y SU MODIFICACION
POR D.S. N°32/02 (V. Y U.); ACCESIBILIDAD DE PERSO-
NAS CON DISCAPACIDAD A EDIFICIOS EXISTENTES.

SANTIAGO, 18. AGOSTO. 2004.

DE : JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
A SEGUN DISTRIBUCION.
1. En cumplimiento del articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de-

bido a las consultas presentadas ante esta Divisidn, se ha estimado necesario instruir a
las Direcciones de Obras Municipales sobre la aplicacion del Decreto Supremo N° 32, V.
y U. (D.O. del 07.02.02) que norma sobre la accesibilidad de las personas con discapaci-
dad a las edificaciones existentes.

2. Sobre la materia cabe sefalar, que para efecto de lo dispuesto por el D.S. N° 201/1998
(V. y U.) y su modificacion por D.S. N° 32/2002, rigen las definiciones de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, en el articulo 4.1.7. vigente a la fecha de los
plazos establecidos en el D.S. N° 32/2002, esto es al 31 de Diciembre del 2003, que se-
fala textualmente:

“Con el objeto de facilitar la accesibilidad y desplazamiento de personas con discapaci-
dad, toda edificacion colectiva cuya carga de ocupacion sea mayor a 50 personas y todo
edificio de uso publico deberd cumplir los siguientes requisitos minimos.”

3. El actual articulo 4.1.7. modificado por el D.S. N° 259 publicado en el Diario Oficial el 16
de Marzo de 2004, rige para las nuevas construcciones que soliciten permiso de edifica-
cion a partir de esa fecha.



En relacion al calculo de la carga de ocupacion que se debe considerar para adecuar las
edificaciones existentes, ésta se efectuard conforme a Tabla incorporada en el articulo
4.2.4. de la Ordenanza General; considerando los indices que se especifican para el uso
de los diferentes recintos. La superficie que se debe aplicar para calcular la carga de
ocupacién de un edificio o parte de ella, es toda aquella que de acuerdo al proyecto, pue-
de ser ocupada por personas en forma simultanea.

Por ejemplo, para las zonas de oficinas se debe considerar 10 m2 por persona, archivos
y bodegas 40 m2 por persona y sala de reuniones 0.8 m2 por persona al igual que para
las salas de esperas, descontando la superficie de todas las circulaciones, bafios y coci-
nas.

En respuesta a las consultas realizadas a esta Divisién y en virtud a lo sefialado en el in-
ciso 3° de este articulo, que los destinos no considerados en dicha tabla deberan asimi-
larse a los alli sefialados, se ha tomando el indice 0.8 m2 por persona de la clasificacion
de Salud, para ser aplicado a la sala de espera en oficinas.

Una vez obtenido los resultados parciales si los hubiere, si la suma de las cargas de ocu-
pacion da un total superior a 100 personas, se considera edificio de uso publico o si éste
se encuentra formando parte de una Edificacion Colectiva con un total de 50 personas,
conforme a la definiciéon sefalada en el articulo 1.1.2. de dicha Ordenanza General, se
debera aplicar el D.S. N° 201.

Al respecto, el articulo 1.1.2. de la O.G.U.C. sefala como “edificacién colectiva”:

“La constituida por unidades funcionales independientes, tales como departamentos, ofi
cinas y locales comerciales esté o no acogida a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria o0 a
otras leyes especiales.”

Concordante con lo anterior y en este nuevo contexto, una edificacion con destino exclu-
sivo habitacional, no requiere cumplir con lo dispuesto por el D.S. 201/1998 (V. y U.) que
define para “los edificios existentes, que cuenten con permiso de edificacién y recepcion
definitiva, destinado a un uso que impligue la concurrencia de publico, en especial aque-
llos que prestan atencién de salud y cuyo objeto es desarrollar un proceso de ensefianza
— aprendizaje, deberan cumplir con los requisitos minimos exigidos en el articulo 4.1.7.
del D.S. N°47 (V.y U.) de 1992".

Es necesario reconocer que los edificios colectivos destinados a vivienda, es decir a un
uso habitacional exclusivo, no se caracterizan necesariamente por la “concurrencia de
publico” y, por lo tanto, a éstos Ultimos no les son aplicables las exigencias contempladas
en el D.S. 201/1998 (V. y V).

Considerando las disposiciones sefialadas, se puede concluir que los edificios existentes
destinados a un uso que implique la “concurrencia de publico”, como sefiala el D.S.
201/98, correspondera a aquellos “edificios de uso publico”, como los “edificios colecti-
vos” destinados a oficinas o a locales comerciales.



6. En cumplimiento con lo estipulado en el Decreto Supremo N° 32/02, en el punto ¢) de
su articulo Unico, se reitera la solicitud de enviar a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, las copias de las actas de cada Municipalidad, que en funcion de
su labor fiscalizadora debieron extender, dejando constancia de las solicitudes de permi-
sos presentadas al 31 de Diciembre del 2003, para realizar las habilitaciones en los ac-
cesos de los edificios de uso publico y edificios colectivos con una carga de ocupacion
sobre 50 personas, que no cuentan con accesibilidad para personas con discapacidad.
Saluda atentamente a Ud.
LUIS EDUARDO BRESCIANI LECANNELIER
JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO
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1. Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo
2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
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4. Sres. Jefes de Division MINVU
5. Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
6. Sres. Directores Regionales SERVIU
7. Sres. Directores de Obras Municipales ( a/c SEREMI MINVU )
8. Sres. Asesores Urbanistas ( a/c SEREMI MINVU)
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13. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales
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15. Colegio de Arquitectos de Chile
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18. Mapoteca D.D.U.
19. Oficina de Partes D.D.U.
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